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Lei N. 3.941 de 12 de dezembro de 2006.

"Institui 0 novo Plano Diretor Participativo do
Municipio de Alfenas, nos termos do art. 182 da
Constituicdo Federal e do Capitulo 111, da Lei n.°
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade)
e Lei Organica do Municipio™.

O povo do Municipio de Alfenas, por seus representantes na Camara Municipal
aprovou e eu, Prefeito, sanciono a seguinte Lei.

Capitulo |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS DA POLITICA URBANA

Art. 1° O Plano Diretor Participativo de Alfenas € o instrumento basico da politica
de desenvolvimento e expansao urbana, executada pelo Poder Publico, norteando da
atuacdo Administracdo Publica e da iniciativa privada, de modo a assegurar o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade, a melhoria dos niveis de qualidade de
vida e bem-estar da populacao.

Art. 2° A politica de desenvolvimento urbano tem como principios fundamentais e
norteadores do Plano Diretor Participativo:

| - a funcdo social da cidade e da propriedade, assegurando aos cidadaos o
atendimento quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das
atividades econfmicas; e

Il - o direito a cidade com desenvolvimento sustentavel, através do equilibrio entre
as formas de desenvolvimento econémico, social e humano, reduzindo as desigualdades
sociais e melhorando o meio ambiente.

Art. 3° A funcdo social corresponde ao direito a cidade para toda populacao,
compreendendo:

| - a oferta de condi¢cBes adequadas a realizacdo das atividades voltadas para o
desenvolvimento sdcio-econdémico sustentavel e de moradia para seus habitantes;
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Il - o atendimento da demanda de servi¢os publicos e comunitarios da populacao
que habita e/ou atua no Municipio, relacionado a seguranca, ao transporte coletivo, a
mobilidade urbana e ao acesso a educacao, a saude, a cultura, ao lazer e ao esporte; e

[l - a preservacao e recuperacdo do meio ambiente e da paisagem, bem como da
memoéria e do patrimdénio cultural, histérico, artistico, arquitetbnico, paisagistico e
ambiental do Municipio.

Paragrafo Unico. Cabe aos municipes a co-responsabilidade na producdo da
cidade, atuando como agente no desenvolvimento e implementacdo do Plano Diretor
Participativo e de sua reviséo.

Art. 4° As funcdes sociais da propriedade estao condicionadas as fungdes sociais
da cidade, devendo satisfazer, simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia
estabelecidos em lei, no minimo, 0s seguintes requisitos:

| - servir de suporte para habitacdo, especialmente de interesse social; para as
atividades econdmicas geradoras de emprego e renda; para as atividades de convivio e
lazer, de protecéo e conservacao do patrimdnio cultural, histérico, artistico, arquitetdnico,
paisagistico e ambiental do Municipio;

Il - compatibilizar o uso e a ocupacdo da propriedade com a capacidade de
suporte da infra-estrutura instalada, da oferta de servicos e das condigcbes do meio
ambiente, de seguranca e da salude de seus usuarios e das propriedades vizinhas; e

[l - respeitar os limites e indices urbanisticos, conforme definicbes constantes do
Anexo Il e lll desta Lei e nas legislacdes pertinentes.

Paragrafo Unico. Considera-se propriedade, para os fins desta Lei, qualquer fracao
ou segmento do territério, de dominio publico ou privado, edificado ou néao,
independentemente do uso ou da destinacao que Ihe for dada ou prevista.

Art. 5° Sujeitam-se as sancdes previstas em lei, os proprietarios de imoveis
urbanos ou rurais que por qualquer meio, artificio ou omissdo, impegam ou dificultem o
desenvolvimento da fungéo social da propriedade.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

Art. 6° S&o objetivos gerais do Plano Diretor Participativo:
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| - promover a preservacgdo, a melhoria e a recuperacéo da qualidade ambiental,
visando assegurar condi¢cdes ao desenvolvimento sécio-econdmico e a dignidade da vida
humana;

Il - assegurar o cumprimento da funcéo social da propriedade e o direito a cidade,
compreendendo o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-
estrutura urbana, a mobilidade urbana, aos servi¢os publicos, ao trabalho e ao lazer;

[ll - promover o desenvolvimento do Municipio em sua totalidade;

IV - implementar o Sistema de Gestdo da Politica de Desenvolvimento Urbano,
assegurando a participacao efetiva da populacdo, de forma integrada com o0s setores
administrativos para acompanhamento e revisdo permanente das acdes planejadas;

V - promover a melhoria do padrédo de vida socio-econdmico, ambiental e cultural
da populacéo, com base nos principios do desenvolvimento sustentado; e

VI - orientar o crescimento urbano, visando a ocupacdo dos vazios urbanos e o
controle dos processos especulativos.

Secao |
DAS ACOES ESTRATEGICAS

Art. 7° Para que os objetivos do Plano Diretor Participativo sejam plenamente
alcancados, seréo estabelecidas diretrizes e acdes estratégicas setoriais, voltadas para:

| - estruturacgao territorial;

Il - habitac&o e regularizacao fundiaria;

[l - mobilidade urbana;

IV - meio ambiente e saneamento ambiental;
V - desenvolvimento social; e

VI - desenvolvimento econémico.

Subsecéo |
DA ESTRUTURACAO TERRITORIAL

Art. 8° Constituem diretrizes e acOes estratégicas de estruturacao territorial do
Municipio:
| - promover o ordenamento e o controle da expansao e do crescimento urbano do
Municipio, através da determinacdo de macrozonas diferenciadas por tipos de uso e
ocupacao;
3
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Il - rever a demarcacédo do perimetro urbano, diminuindo a &rea de abrangéncia,

Il - rever a Lei de Parcelamento do Solo Urbano de forma a compatibiliza-la com
as diretrizes contidas nesta Lei;

IV - rever o Cddigo de Obras de forma a compatibilizd-lo com as diretrizes
contidas nesta Lei;

V - elaborar a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo seguindo parametros urbanisticos
conforme orientagdes contidas no Mapa de Macrozoneamento, conforme Anexo Il desta
Lei;

VI - fiscalizar a execucédo dos projetos de parcelamento, objetivando controle do

processo de expansdo urbana e a diminuicdo do numero de lotes nao-edificados,
subutilizados ou nao-utilizados;

VIl - priorizar a ocupacdo de imoéveis nao-edificados, subutilizados ou néao-
utilizados, através da aplicagdo dos instrumentos de inducdo do desenvolvimento
urbano, contidos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

VIII - restringir a ocupacao as margens da Represa de Furnas;

IX - néo permitir a criacao de lotes privados confrontantes com areas verdes e de
protecdo ambiental;

X - estabelecer macrozoneamento e parametros urbanisticos das areas urbanas e
de expansao urbana, compatibilizando os usos permitidos e as formas de ocupacéo que
levem em conta a protecdo e melhoria ambiental e a utilizacdo adequada do espaco
territorial e dos recursos hidricos, mediante definicdo do uso e ocupacao do solo;

Xl - considerar no macrozoneamento, densidades de ocupa¢do compativeis com a
infra-estrutura e estrutura urbanas e com a disponibilidade de equipamentos sociais e
comunitarios;

XIl - garantir percentuais minimos de areas permeaveis de 10% (dez por cento)
nas zonas de alta densidade, 20% (vinte por cento) nas zonas de média densidade e
50% (cinquienta por cento) nas zonas de baixa densidade;

XIII - estimular a implantacéo de programas de parcelamento de interesse social,

destinados a populacdo de baixa renda, por meio de incentivos a participacdo da
iniciativa privada;

XIV - assegurar a ocupacao das areas institucionais disponiveis na zona urbana,
por meio da implementacdo de equipamentos urbanos especificos, que contemplem a
introducdo de servicos e programas que qualifiguem estas areas, considerando a
parceria entre os setores publico e privado;

XV - definir o tipo de uso e ocupacédo das areas institucionais e areas verdes em
projetos de parcelamento do solo, mediante a avaliacdo do Conselho da Cidade.

XVI - consolidar o adensamento e a diversificacdo de atividades nas areas
centrais, incentivando o0 uso misto, respeitando o ambiente natural e construido;
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XVII - criar elou revitalizar os centros de bairros, por meio do incentivo a
diversificacdo das atividades econbmicas, a implantacdo de servicos e equipamentos
publicos e estimular as manifestacfes de cultura e lazer;

XVIII — melhorar a qualidade ambiental dos bairros, por meio do ordenamento das
atividades e do controle das polui¢cdes, incluindo a visual, considerando a aplicacado do
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e Estudo de Impacto Ambiental - EIA;

XIX - promover acdes para transferéncia de industrias incbmodas instaladas em
areas residenciais, para areas aptas a este tipo de uso;

XX - controlar a ocupacao na area de entorno do Distrito Industrial para impedir a
implantacdo de usos incompativeis com este tipo de atividade;

XXI - instituir faixas de comércio e servicos de médio e grande porte ao longo de
vias marginais as rodovias, incentivando a ocupacdo desta area seguindo indices
urbanisticos indicados no Mapa de Macrozoneamento, observando a capacidade de
suporte do meio;

XXII - promover a divisdo equanime dos custos e beneficios das obras e servigcos
de infra-estrutura urbanas decorrentes de investimentos publicos;

XXIII - equipar toda zona urbana e rural com mobiliario urbano adequado; e

XXIV - preservar a identidade local através da identificacdo e conservacdo de
edificagBes e conjuntos urbanos de interesse histérico, cultural e paisagistico, utilizando-
se das leis de parcelamento, uso e ocupacao do solo e macrozoneamento.

Subsecao I
DA HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 9° Constituem diretrizes e acdes estratégicas de estruturacdo, Habitacdo e
Regularizacao Fundiaria territorial do Municipio:

by

| - garantir 0 acesso a terra urbanizada e a moradia, ampliando a oferta e
melhorando as condicfes de habitabilidade da populacdo de baixa renda;

Il - estimular a producéo de habitacdo através do incentivo as ac¢des da iniciativa
privada;

lll - estabelecer politica habitacional que contemple tanto a producdo de novas
moradias, como a melhoria das unidades residenciais existentes, bem como promover a
regularizacdo urbanistica e fundidria dos aglomerados habitacionais ocupados pela
populacao de baixa renda;

IV - garantir destino habitacional adequado para a populagéo transferida das areas
de risco ou areas decorrentes de programas de recuperacdo ambiental ou de

5
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intervencdes urbanisticas, assim como impedir novas ocupagdes irregulares com objetivo
de valorizar e proteger o patriménio cultural, historico, artistico, arquitetdnico, paisagistico
e ambiental do Municipio;

V - promover condi¢cdes favoraveis de aquisicdo de iméveis pela populacdo de
baixa renda, utilizando parametros urbanisticos compativeis, assim como o emprego de
instrumentos de politica urbana que assegurem a utilizacdo adequada das areas vazias e
sub-utilizadas;

VI - implantar nucleos habitacionais de pequeno porte, dotados de infra-estrutura,
em areas incluidas ou contiguas ao tecido urbano, priorizando a ocupacdo de lotes
vagos ou vazios urbanos;

VII - fortalecer nucleos habitacionais da zona rural para fixagdo do homem no
campo;

VIII - promover o adensamento nos loteamentos ja implantados através do
incentivo a ocupacao legal dos lotes;

IX - rever a Lei de Parcelamento do Solo, permitindo lotes com area minima de
160m2 (cento e sessenta metros quadrados) e testada minima de 5m (cinco metros)
lineares nas zonas de alta e média densidade e nas Zonas Especiais de Interesse Social
— ZE-IS, excluindo-se o centro historico, conforme informacfes contidas no Mapa de
Macrozoneamento;

X - combater a especulacao imobiliaria através da utilizacdo de instrumentos de
politica urbana previstos na Lei Federal n® 10.257, de 2001 ou a que venha substitui-la;

XI - garantir a execucado de todos os servicos de infra-estrutura e estrutura urbana
nos parcelamentos de solo, através de caugdo imobiliaria e/ou financeira; e

Xl - promover o financiamento de material de construcdo e assegurar a
assisténcia técnica a autoconstrucdo e aos mutirdes como forma de garantir a qualidade
das habitacGes destinadas as populagfes carentes.

Subsecao lli
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 10. Constituem diretrizes e acOes estratégicas da Mobilidade Urbana do
Municipio:
| - elaboracéo do Projeto de Agéo Imediata de Transito — PAIT, para estruturacéo

viaria do Municipio, contendo projeto, orcamento e cronograma de execucéo que serao
avaliados pelo Conselho da Cidade, contemplando o seguinte:

a) a execucao de faixas paralelas as rodovias inseridas no perimetro urbano, com
a finalidade de qualificar a zona de comeércio de grande e médio porte;
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b) a garantia de seguranca da populagéo e a fluidez do transito;

c) a promocao da desconcentracdo de atividades geradoras de trafego pesado,
principalmente nas areas centrais;

d) a prevaléncia do pedestre sobre os demais;

e) a reestruturacdo do sistema viario nas areas de entorno das Pragas Getulio
Vargas, Emilio da Silveira, Fausto Monteiro e outras localizadas no centro; e

f) o estabelecimento do plano de hierarquizagao viaria, priorizando a recuperacao
e adaptacao das vias existentes;

Il - reestruturacdo dos trajetos das linhas de transporte coletivo em funcéo do
PAIT;

lll - pavimentagdo das vias locais dos novos parcelamentos de solo, de forma a
garantir maior permeabilidade do solo;

IV - expandir e dimensionar o sistema viario para facilitagdo da integracao das
areas urbanizadas;

V - garantir que as novas vias estejam adequadas para absorver o trafego de
veiculos pesados;

VI - ordenar e controlar as areas de estacionamento na regido central;

VII - recuperar, do ponto de vista estético, paisagistico e funcional, as avenidas
que ligam as rodovias BR-491 e BR-369 ao centro da cidade, incluindo a reestruturacéo
dos trevos de acesso;

VIII - promover a implantacdo, recuperacdo e manutencdo de semaforos e
sinalizacdo em pontos de conflito, sobretudo nas vias de maior trafego e proximo as
escolas;

IX - reestruturar todo o percurso da Avenida Lincoln Westin da Silveira de modo a
possibilitar o cumprimento de seu papel de eixo alternativo de ligacao entre as BR-491 e
BR-369;

X - criar equipe permanente de manutencgdo do sistema viario, priorizando as vias
hierarquicamente superiores;

Xl - ampliar o horéario de circulagdo dos Onibus urbanos nos finais de semana,
feriados e madrugadas;

XIl - criar condicdes de reducdo dos tempos meédios de deslocamento por
transporte coletivo, através da melhoria das condi¢cbes das vias de trafego e da
otimizacao dos percursos e horarios de circulacao;

XIlI - estabelecer integracdo de linhas do transporte coletivo, priorizando sua
implantac&do nas areas centrais;

XIV - instalar abrigos e terminais ao longo dos itinerarios; e
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XV - fornecer instrumentos ao departamento de transito visando a melhoria
continua dos servicos prestados para a populacao.

Subsecéao IV
DO MEIO AMBIENTE E SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 11. Constituem diretrizes e acdes estratégicas para o Meio Ambiente e
Saneamento Ambiental do Municipio:

| - instituir no prazo de 12 (doze) meses a Politica Municipal de Meio Ambiente e o
Sistema Municipal do Meio Ambiente com o objetivo de valorizar a identidade local e
viabilizar formas de desenvolvimento sustentavel, tendo como instrumentos:

a) o zoneamento ambiental do Municipio com definicdo das areas de protecéo e
conservagao ambiental,

b) o Cdédigo Ambiental do Municipio entendido como a legislacédo especifica para
disciplinar, licenciar e fiscalizar as atividades potencialmente e/ou efetivamente
poluidoras e de degradacdo ambiental, tendo o Municipio como a area de influéncia;

c) o programa de capacitacdo técnica dos recursos humanos integrantes do
Sistema Municipal do Meio Ambiente;

d) o programa de educagcdo ambiental, integrando a¢cdes governamentais e nao-
governamentais; e

e) a criacdo do Fundo Municipal do Meio Ambiente.

Il - realizar estudos e pesquisas acerca do meio ambiente, preferencialmente, o
diagnostico ambiental e a avaliagdo da capacidade de suporte, considerando as
condicBes dos recursos ambientais, da qualidade ambiental, das fontes poluidoras, a fim
de indicar limites, fixar critérios, padrbes e normas, necessariamente mais restritivas que
os federais e estaduais, visando dar suporte a elaboracdo do Codigo Municipal do Meio
Ambiente e do zoneamento ambiental;

[l - definir critérios para aplicacdo em ac¢des ambientais dos recursos do Fundo
Municipal do Meio Ambiente oriundos do licenciamento ambiental e da aplicacdo de
multas;

IV - promover articulagbes com 0s municipios vizinhos para a realizacdo de acdes
de interesse comum na Bacia do Rio Grande, principalmente no entorno da Represa de
Furnas;

V - realizar estudos técnicos para aperfeicoar a coleta, remocgéo e destinacdo dos
residuos solidos, redefinindo a frequéncia e a compatibilidade com as caracteristicas
fisicas e sociais de cada zona;
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VI - orientar e fiscalizar a coleta, remocéo e destinacéo final do lixo industrial,
hospitalar e residuos solidos de obras civis, de responsabilidade dos meios geradores,
na forma da legislagéo pertinente;

VIl — implantacéo e operacdo do Aterro Sanitario Municipal licenciado pelo érgao
competente;

VIII - controlar o uso atual do solo, considerando a aptiddo agricola e a estrutura
fundiaria, estabelecendo politicas agricola, tributaria e de urbanizagdo municipal;

IX - apoiar os proprietarios rurais na implantacdo de técnicas adequadas de
manejo, de controle de erosao e recuperacédo de solos degradados e/ou contaminados,
juntamente com os 0rgaos setoriais e instituices de ensino e pesquisa;

X - estimular o emprego do controle biolégico e de manejo integrado de pragas no
sistema de producéo agricola;

XI - implantar medidas de controle sobre a destinacéo final das embalagens de
defensivos agricolas e o estudo da reciclagem do lixo agrotéxico;

Xl - assegurar a populacdo do Municipio 0 acesso a um sistema de coleta e
tratamento adequado dos esgotos, implementando o referido sistema no prazo contratual
da concesséo;

XIlI - submeter as propostas de concesséo, renovagao e/ou revisdo dos contratos
de dos servicos de saneamento ambiental ao Conselho da Cidade, para parecer sobre o
interesse social;

XIV - divulgar as propostas de concessao, renovagao e/ou revisdo dos contratos
dos servicos de saneamento ambiental, em ambito regional e local, facultado ao
Conselho da Cidade a convocacao de audiéncia publica para apreciacdo das mesmas;

XV - as tarifas dos servicos publicos municipais, bem como o0s servicos
executados por concessionarias, serdo fixadas com vistas a fazer valer o principio da
justica social, inclusive com a implementacéo da tarifacdo de cunho social;

XVI - garantir o abastecimento de agua potavel para a populacdo, em quantidade
e qualidade satisfatorias;

XVII — manter atualizado o cadastro fisico das redes de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e energia do Municipio;

XVIII - gerar e disponibilizar fluxo continuo e atualizado de informacéo sobre as
condicdes de todo o sistema de abastecimento de agua, esgoto e energia elétrica, de
forma a garantir segurancga no controle da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da
transferéncia do potencial construtivo para analise do Setor Técnico de Gestao;

XIX - assegurar o0 servico urbano de drenagem pluvial através de sistemas fisicos
naturais e construidos, o escoamento das aguas pluviais em toda a area do Municipio,
de modo a propiciar seguranca e conforto a todos os seus habitantes;
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XX - realizar levantamentos e estudos dos riscos geotécnicos, em todo o
Municipio, em especial no entorno dos fundos de vales dos corregos urbanos,
possuidores de altos indices de solos colapsiveis, para subsidiar a revisdo do Cdodigo de
Obras e Lei de Parcelamento do Solo; e

XXI - implantar e manter o sistema de drenagem principalmente nas areas onde
ha problemas de eroséo e seguranca, notadamente a margem de cursos d'agua e outras
areas baixas onde haja risco de inundacdes de edificacdes.

Subsecéo V
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 12. Constituem diretrizes e acfes estratégicas do Desenvolvimento Social do
Municipio:

| - organizar e ampliar a oferta publica de servicos de saude, de forma a atender
satisfatoriamente toda a populacao, urbana e rural;

Il - promover a distribuicdo espacial dos recursos, servicos e a¢fes conforme
critério de contingente populacional, demanda e acessibilidade as areas onde estejam
localizados os equipamentos de saude;

[l - garantir, através do sistema de transporte coletivo urbano, melhores condi¢des
de acessibilidade as areas onde estejam localizados os equipamentos de saude;

IV - promover convénios com as universidades locais para trabalhos de extenséo
junto a comunidade nas areas de saude;

V - melhorar o atendimento do Programa Saude da Familia - PSF e ambulancias
na zona rural;

VI - promover a expansdo e manutencao da rede publica de ensino, de forma a
atender todo o Municipio, garantindo o ensino fundamental obrigatério e gratuito;

VII - promover a distribuicdo espacial dos recursos, servigcos e equipamentos, de
modo a atender a demanda em condi¢cdes adequadas, incentivando a acao da rede
privada;

VIII - integrar as atividades de esporte, cultura, lazer através da utilizacdo, pela
comunidade, dos equipamentos das escolas publicas;

IX - estabelecer uma distribuicdo espacial dos equipamentos de ensino que
permita 0 acesso de todas as faixas etarias, consideradas as barreiras geograficas
naturais ou criadas;

X - ampliar programas de educacdo ambiental e de conhecimento da cidade e do
Municipio, visando ampliar o grau de participacéo e a conquista da cidadania;
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Xl - ampliar a oferta de cursos profissionalizantes e de qualificacao,
preferencialmente em éareas onde se concentra populacdo economicamente menos
favorecida;

XIl - adequar as condi¢cdes de acessibilidade das edificacbes destinadas a fins
educacionais para garantir o acesso de pessoas portadoras de necessidades especiais;

XIll - assegurar a facilitacdo do acesso da populacdo rural aos programas
educacionais de ensino publico nos niveis infantil, fundamental, médio e
profissionalizante;

XIV - prestar assisténcia social a quem dela necessitar objetivando,
especialmente, erradicar a pobreza absoluta, apoiar a familia, a infancia, a adolescéncia,
a velhice e a pessoa portadora de necessidades especiais;

XV - promover, junto & comunidade, o desenvolvimento e a melhoria das creches
existentes, ampliando o numero de vagas;

XVI - elaborar e executar projetos para disponibilizar creches na zona rural;

XVII - promover o acesso da pessoa portadora de deficiéncia aos servigos
regulares prestados pelo Municipio mediante a remocao de barreiras arquitetdnicas de
locomocéo e de comunicacao;

XVIII — apoiar e fomentar os conselhos comunitarios e demais entidades
destinadas a assisténcia social;

XIX - promover o acesso da populacdo aos bens de cultura e incentivar a
producéo cultural;

XX - proteger o patriménio cultural do Municipio utilizando, além do tombamento,
instrumentos de compensacdo aos proprietarios de imoéveis de interesse histérico e
cultural, possibilitando a isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU e
Transferéncia do Direito de Construir;

XXI - utilizar o tombamento de uso, onde haja atividades culturais de interesse de
preservacado, garantindo que as novas edificacdes no local contenham equipamento
cultural equivalente ao anterior;

XXII - garantir a divulgacdo das atividades de interesse cultural, promovidas pelas
comunidades dos bairros, nos meios de comunicagao publicos e privados disponiveis no
Municipio;

XXIII - desenvolver projetos de levantamento dos sitios arqueoldgicos cadastrados
pelo Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional - IPHAN;

XXIV - resgatar a memoria da linha da rede ferroviaria no Municipio;

XXV - resgatar a memoria do patriménio religioso do Municipio, através da
elaboracgédo de inventérios histéricos e arquiteténicos;

XXVI - incentivar a préatica esportiva e recreativa, propiciando ao cidadao
condicbes de desenvolvimento pessoal e social;
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XXVII - promover a distribuicdo espacial de recursos, servicos e equipamentos,
segundo critérios de contingente populacional, objetivando a implantacdo de areas
multifuncionais para esporte, lazer e recreacdo nas areas periféricas;

XXVIII - promover aces que tenham por objetivo o aproveitamento da Represa de
Furnas como complexo recreacional e turistico de interesse regional,

XXIX - integrar as atividades culturais e esportivas nos espacos publicos de lazer,
em especial nos parques, centros culturais e comunitarios e pracas;

XXX - promover convénios com as universidades locais para trabalhos de
extensdo junto as comunidades e monitoramento de eventos esportivos e atividades
culturais;

XXXI - utilizagdo das areas non aedificandi situadas as margens dos cursos
d’agua com atividades que nao gerem impactos negativos ao meio ambiente;

XXXII - ampliar, em pontos estratégicos, os postos integrados de policiamento
ostensivo, para protecdo de espacos publicos de lazer e convivéncia, e auxilio e
orientacao a populacéo, principalmente criancas e idosos;

XXXIII - estabelecer constante vigilancia preventiva as infracdes de transito; e

XXXIV - garantir a atuacdo da Guarda Municipal nas escolas e no patrimoénio
publico.

Subsecéo VI
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 13. Constituem diretrizes e acles estratégicas do Desenvolvimento
Econémico do Municipio:

| - criar central atacadista de alimentos visando o atendimento a demanda de
producdo e consumo regional;

Il - reformar o mercado municipal;
[l - criar incentivos fiscais para os produtores de hortifrutigranjeiros;
IV - divulgar técnicas de plantio de hortalicas junto as comunidades;

V - estimular a criagéo de cooperativas de producdo agroindustrial voltadas para a
populacao da zona rural;

VI - estimular a utilizacdo da Represa de Furnas para o desenvolvimento de
piscicultura, considerando a elaboracdo de estudos de impacto ambiental para este tipo
de producgéo;

VII - estimular a utilizacdo da Represa de Furnas para o desenvolvimento turistico,
considerando a elaboracéo de estudos de impacto ambiental para este tipo de uso; e
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VIII - estimular, através de incentivos fiscais, as construtoras que investirem em
projetos destinados a populacéo de baixa renda.

CAPITULO IlI
DA POLITICA URBANA

Secao |
DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 14. A Politica Urbana do Municipio € parte integrante da politica de
desenvolvimento urbano e tem como principais objetivos:

| - facilitar a toda a populacdo 0 acesso aos servigcos de infra-estrutura e estrutura
urbana e habitacdo, de forma sustentavel;

Il - reduzir o numero de lotes vagos, subutilizados e vazios urbanos, através da
aplicacdo de instrumentos urbanisticos de inducdo de desenvolvimento e de
regularizacao fundiaria;

[ll - garantir a gestdo democratica da cidade, através da criacdo do Conselho da
Cidade;

IV - combater a especulacdo imobiliaria; e

V - promover a regularizacdo fundiaria das é&reas urbanas ocupadas pela
populacdo economicamente menos favorecida.

Secéo Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 15. Sao instrumentos legais de planejamento que constituem a politica
urbana:

| - Plano Diretor Participativo de Alfenas;
Il - Lei Organica do Municipio de Alfenas;
[l - Lei n® 2.848, de 19 de outubro de 1993 - Lei de Parcelamento do Solo;

IV - Lei n°® 3.228, de 26 de dezembro de 2000 - Lei de Delimitagdo da Zona
Urbana do Municipio;

V - Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, a ser elaborada;
13
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VI - Lei n° 3.131, de 17 de agosto de 1999 - Lei de criacdo do Conselho
Deliberativo do Patrimdnio Historico e Artistico de Alfenas - CODEPHAAL;

VII - Lei n® 2.415 de 11 de maio de 1993 - Lei de criagdo do Conselho Municipal
de Conservacéo e Defesa do Meio Ambiente — CODEMA,;

VIII - Lei n° 1.344, de 15 de dezembro de 1975 - CAdigo Administrativo Municipal
de Alfenas;

IX - Lei n® 856, de 23 de novembro de 1964 - Cédigo de Obras;
X - Macrozoneamento, contido nesta Lei;

Xl - Plano Viéario, em elaboracéo;

XIl - Plano de Acao Imediata de Transito - PAIT;

Xl - Planta Genérica de Valores - PGV;

XIV - Plano Plurianual - PPA,;

XV - Cadastro Técnico Municipal.;

XVI - Lei Orcamentaria Anual - LOA; e

XVII - Lei de Diretrizes Orgcamentarias - LDO.

Paragrafo uUnico. A aplicacdo do macrozoneamento implica na revisdo das
seguintes Leis e Codigos, considerando os parametros urbanisticos e estudo das
caracteristicas geotécnicas do Municipio, conforme Anexos Il e IV desta Lei:

| - Lei n® 2.848, de del1993 - Lei de Parcelamento do Solo;
Il - Lei n® 3.228, de 2000 - Lei de Delimitacdo da Zona Urbana do Municipio; e
[l - Lei n°® 856, de 1964 - Codigo de Obras.

Secéo lll
DA CRIACAO DOS INSTRUMENTOS LEGAIS DA POLITICA URBANA

Art.16. A aplicacdo do macrozoneamento implica na criagdo de lei de uso e
ocupacdo do solo, que devera conter no minimo os tipos de uso permitidos em cada
macrozona, em conformidade com os indices urbanisticos nele contidos, além dos
objetivos da politica urbana e das diretrizes da Politica de Desenvolvimento Urbano
desta Lei.
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Subsecéo |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 17. O macrozoneamento define em grandes areas de interesse de uso,
dentro do perimetro urbano, zonas onde se pretende coibir ou qualificar a ocupacéao,
tendo como principio, a compatibilidade entre a capacidade da infra-estrutura instalada,
as condicdes do meio fisico, as necessidades de preservacdo ambiental, de patriménio
histérico e as caracteristicas de uso e ocupacéo existentes.

Art. 18. Fica instituido o macrozoneamento com indices urbanisticos, abrangéncia
das zonas e localizacdo das areas especiais em conformidade com as informacdes
contidas na Mapa de Macrozoneamento e parametros urbanisticos, conforme Anexos Il e
[l desta Lei.

Art. 19. O macrozoneamento é composto por 5 (cinco) macrozonas de uso e por
4 (quatro) tipos de zonas especiais, abaixo descritas:

| - Macrozona de Média Densidade - MZU - MD:

a) Macrozona com capacidade de adensamento médio;
b) Coeficiente de Aproveitamento - CA = 1,0;

c) Taxa de Ocupacéo - TO = 70%; e

d) capacidade de Outorga Onerosa do Direito de Construir = +1,5.

Il - Macrozona de Alta Densidade — MZU - AD:

a) Macrozona com capacidade de adensamento alto;

b) Coeficiente de Aproveitamento - CA = 1,5;

c) Taxa de Ocupacdo — TO =85%; e

d) capacidade de Outorga Onerosa do Direito de Construir = +3,5 .

[Il - Macrozona de Baixa Densidade — MZU - BD:

a) Macrozona com capacidade de adensamento baixo;
b) Coeficiente de Aproveitamento (CA) = 0,5;

c) Taxa de Ocupacao (TO) = 30%;
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d) ndo permite Outorga Onerosa do Direito de Construir; e

e) lotes com area minima de 500m?2(quinhentos metros quadrados).

IV - Macrozona Empresarial — MZU - E:

a) Macrozona com capacidade de adensamento médio;

b) Coeficiente de Aproveitamento - CA = 1,5;

c) Taxa de Ocupacéo - TO = 70%;

d) capacidade de Outorga Onerosa do Direito de Construir = + 2,0; e

e) localizada nas vias marginais as rodovias, previstas no PAIT seguindo diretriz
de mobilidade urbana, de uso preferencial para empresas de médio e grande porte.

VI - Macrozona Especial de Protecdo Ambiental MZE - PA:

a) macrozona destinada primordialmente para recuperacdo, conservacao e
preservacao ambiental;

b) abrange as planicies aluvionares; margens de rios, cOrregos, lagoas,
reservatorios artificiais e nascentes, nas larguras previstas pelas Leis Federais n® 4.771,
de 15 de setembro de 1965 - Cdédigo Florestal, n° 7.803, de 18 de julho 1989 e
Resolucado n° 4, de 18 de setembro de 1985 do Conselho Nacional do Meio Ambiente -
CONAMA,; éareas recobertas com vegetacdo natural remanescente; demais areas de
preservacao permanente que ocorram no Municipio, em conformidade com o Cadigo
Florestal;

c) ndo adensaveis;

d) permitido 100% (cem por cento) de transferéncia do potencial construtivo,
condicionada a doacédo do imovel cedente ao patriménio publico;

e) usos restritivos condicionados a preservacdo de areas verdes, sitios
arqueoldgicos, geoldgicos e recursos hidricos; e

f)a aprovacdo de projetos de intervencao, revitalizacdo ou tipo de uso permitido
para estas areas, fica condicionada ao parecer do Conselho da Cidade e ao CODEMA,
vedadas a execucédo e a ampliacdo de imoveis existentes.

VI — Zona Especial de Interesse Social — ZE-IS:

a) macrozona destinada primordialmente para ocupacéo de habitagOes de
interesse social,

b) capacidade de adensamento alto;

c) Coeficiente de Aproveitamento - CA = a critério do STG;
16
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d) Taxa de Ocupacéao - TO = 85%;
e) Capacidade de Outorga Onerosa do Direito de Construir =+ 2,0; e
f) &rea sujeita a normatizacéo especifica, mediante parecer do STG.

VII - Zona Especial de Protecéo do Aeroporto — ZE-PA:

a) macrozona de protecdo do aeroporto, definindo limites, a ocupacdo do seu
entorno, conforme normas do Departamento de Viacao Civil.

VIII - Zona Especial de Preservacao Historica — ZE-PH:
a) area envoltéria aos bens tombados e/ou de interesse historico;

b) aprovacdo de novos projetos e reformas fica condicionada a parecer do
CODEPHAAL; e

c) Coeficiente de Aproveitamento, Taxa de Ocupacao e capacidade de Outorga
Onerosa do Direito de Construir seguem o critério da zona em que estas areas estao
inseridas, desde que sejam contempladas as recomendacdes do CODEPHAAL.

IX - Zona Especial de Desenvolvimento Urbano — ZE-DU:

a) areas especificas para intervencdes urbanas que priorizem desenvolvimento
sécio-econdmico da regido de entorno e a ocupacao de vazios urbanos;

b) zona com capacidade de adensamento alto;
c) taxa de ocupacao = 85% (oitenta e cinco por cento); e

d) aprovacéo de projetos sera feita mediante parecer do STG e do Conselho da
Cidade, sujeita a normatizacéo especifica.

Art. 20. Em casos especiais, havendo a aplicacdo de algum dos instrumentos
urbanisticos previstos neste Plano Diretor, as normas de zoneamento poderdo ser
redefinidas mediante analise do STG e do Conselho da Cidade.
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CAPITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO DESENVOLVIMENTO
URBANO

Art. 21. Os instrumentos de inducdo de Desenvolvimento Urbano poderdo ser
aplicados em todo o territério do Municipio, nas areas necessarias a execucao de
sistema viario, de lazer, de interesse para preservacao por seu valor histérico, cultural,
arqueoldgico, ambiental ou destinado a implantacdo de programas sociais ou vazios
urbanos e em ZE-DU.

Paragrafo anico. Todos os instrumentos urbanisticos previstos neste Plano Diretor
poderdo ser utilizados no Municipio, desde que haja previsdo em lei especifica, que
definira todos os aspectos concernentes a sua aplicacao.

Secao |

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS E IPTU
PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 22. O Municipio podera determinar o parcelamento, edificacdo ou utilizacédo
compulsorios de iméveis em todo seu territério, quando considerados néo utilizados ou
subutilizados e, também, quando houver interesse da coletividade em sua ocupacao.

8§ 1° Lei especifica estabelecera os prazos e condi¢des para a implementacédo das
medidas necessarias, por parte dos proprietarios, em conformidade com a Lei n°® Federal
n°® 10.257, de 2001, e suas eventuais alteracdes.

8§ 2° Consideram-se subutilizados todos os imdveis cujos coeficientes de
aproveitamento sejam igual ou inferior a 30% (trinta por cento) daqueles definidos para
as macrozonas de usos nas quais estdo inseridos, e cuja area ocupada da edificacéo
para o exercicio da atividade existente no imovel for inferior a 10% (dez por cento) da
area total construida, excluidos os imoveis destinados a usos que ndo necessitem de
area edificada.

Art. 23. Seréao passiveis de edificacdo compulsoria os vazios urbanos com area
superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados), lotes vagos com area superior a 500m?2
(quinhentos metros quadrados) ou com o CA inferior a 10% (dez por cento), daquele
permitido para a referida macrozona.
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8 1° Os lotes vagos em areas contiguas, pertencentes a um mesmo titular do
imovel, serdo computados considerando a somatoria das areas, ainda que tenham
inscricdes municipais distintas.

8 2° Nao serdo consideradas para efeito de calculo das areas subutilizadas as
porcBes do imoOvel recobertas por vegetacdo de interesse ambiental, conforme anélise
dos 6rgéos competentes da Administracdo Municipal e do CODEMA.

Art. 24. No imdvel cujo proprietario, devidamente notificado, ndo tenha cumprido
com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar nos prazos estabelecidos por lei, o
Municipio podera aplicar Imposto Predial Territorial Urbano Progressivo no Tempo —
IPTU Progressivo, com aliquota majorada, por 5 (cinco) anos consecutivos, na forma
estabelecida na Lei Federal n°® 10.257, de 2.001, e suas eventuais alteracdes.

Secao Il
DO PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 25. Os iméveis sujeitos ao parcelamento por lei, edificagdo ou utilizacao
compulsérias, bem como IPTU Progressivo, poderdo ser objeto de desapropriacao por
parte do Municipio, com a opc¢do de pagamento em titulos da divida publica, atendidas
as disposicoes da Lei Federal n. ©10.257, de 2.001, e suas eventuais alteracdes.

8 1° Os titulos da divida publica, previstos neste artigo, terdo prévia aprovacao do
Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo, nos termos do §
2°, do art. 8°, da Lei Federal n°® 10.257, de 2001, acrescidos de juros legais de 6% (seis
por cento) ao ano.

8§ 2° A partir da incorporagdo do imovel ao patriménio publico, o Executivo
procederd o0 seu adequado aproveitamento no prazo maximo de 5 (cinco) anos,
diretamente ou por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observado nesses
casos, o devido procedimento licitatorio.

Secéo lll
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 26. O Municipio podera instituir e regulamentar, através de lei especifica, as
Operacdes Urbanas Consorciadas, delimitando as areas a elas destinadas no interior da
area urbana.
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Paragrafo unico. As Operacdes Urbanas Consorciadas contardo com a
participacdo de proprietarios, moradores, usuarios e investidores privados, sendo
coordenadas pela Administracdo Publica e estarao sujeitas a aprovag¢édo do Conselho da
Cidade.

Art. 27. Poderdo ser previstas nas Operacdes Urbanas Consorciadas, entre
outras medidas, a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerando o impacto
ambiental decorrente.

Art 28. As Operacdes Urbanas Consorciadas poderdo ser propostas com as
seguintes finalidades:

| - intervencdo urbanistica para melhorias de setores urbanos, podendo abranger,
programas voltados para espacos de uso publico e outros elementos da paisagem
urbana, sistemas de transporte publico, individual e de circulacéo de pedestres, imoveis
de interesse cultural e empreendimentos ou concentracbes de carater privados,
comunitarios ou governamentais, considerados de interesse publico;

Il - protecdo de recursos naturais e paisagisticos, tais como matas e outras formas
de vegetacao significativa, formagdes especiais do relevo e corpos d’agua;

[l - criacdo de areas verdes publicas e unidades de conservacao, prioritariamente
em areas de interesse ambiental;

IV - viabilizacdo de projetos para ocupacdo das Zonas Especiais de
Desenvolvimento Urbano — ZE-DU;

V - protecdo de imdveis e areas de interesse cultural, com a¢des voltadas para a
preservacdo da sua integridade, a adequacdo do seu entorno e seu melhor
aproveitamento social, localizadas preferencialmente em Zonas Especiais de
Preservacéao Histérica — ZE-PH; e

VI - regularizagéo de construgdes e assentamentos existentes em desacordo com
a legislagéo.

Art. 29. A aplicacdo da Operacdo Urbana Consorciada sera definida por lei
especifica, que devera conter o Plano de Operacdo Urbana Consorciada, incluindo, no
minimo:

| - definicAo da area a ser atingida e influéncia do projeto, com descricdo da

situacdo da propriedade e posse dos imoveis, indicacdo das condicbes de uso e
ocupacao do solo existentes e condi¢des da infra-estrutura e equipamentos comunitérios;

Il - programa basico de ocupacao da area;

20


mailto:prefeitura@alfenas.mg.gov.com.br

Prefeitura Municipal de Alfenas

CNPJ 18243220/0001-01
Praca Dr. Fausto Monteiro, 357 — Centro — CEP 37130-000 — Alfenas(MG)
Fone: (0xx35)3698-2000 — Fax: (0xx35)3698-2133

E-mail: prefeitura@alfenas.mg.gov.com.br

lll - programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente
afetada pela operacéo;

IV - finalidades da operacéao;
V - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV;

VI - plano de operacionalizacdo, contendo orcamento, cronograma fisico-
financeiro do projeto e fontes de financiamento;

VII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcao da utilizacdo dos beneficios; e

VIII - forma de controle da operagédo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao na sociedade civil.

Secao IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 30. O Municipio podera, no ambito dos diferentes tipos de Operacbes
Urbanas Consorciadas, autorizar os proprietarios de imoéveis urbanos a construir acima
dos coeficientes estabelecidos para as respectivas macrozonas, mediante contrapartida
a ser prestada pelos beneficiarios.

81° A contrapartida entregue ao Municipio podera ser constituida por valores
monetarios, imdveis ou obras a serem executadas pelo beneficiario, conforme lei
especifica que estabelecera:

| — a formula de calculo para cobranca;

Il - os casos passiveis de ndo aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir;

[l - a contrapartida do beneficiario;

IV — a aplicagéo dos recursos em fundo para a Zona Especial de Interesse Social
— ZE-IS;

V - a aplicagcéo dos recursos em fundo para a Macrozona Especial de Protecao
Ambiental — MZE-PA; e

VI - a aplicagdo dos recursos em fundo para a Zona Especial de Preservacao
Historica - ZE-PH.

82° O Poder Publico podera solicitar a apresentacdo de laudo assinado por
profissional devidamente habilitado para atestar as condicfes previstas no caput deste
artigo.
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Secéo V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 31. O Municipio podera autorizar o proprietario de imoveis urbanos cujo
potencial construtivo € passivel de transferéncia, nos termos desta Lei, a exercer em
outro local, ou alienar mediante escritura publica, integral ou parcialmente, o direito de
construir previsto neste Plano Diretor e na legislagdo urbanistica municipal decorrente.

Paragrafo Unico. O potencial construtivo conferido por lei poderé ser transferido,
integral ou parcialmente, para qualquer imével situado na zona urbana, desde que sejam
respeitadas as condicdes de infra-estrutura do local.

Art. 32. A transferéncia de potencial construtivo pode ocorrer no Municipio, desde
gue respeitando os limites da infra-estrutura urbana existente e aqueles estabelecidos no
coeficiente de aproveitamento constantes no Mapa de Macrozoneamento.

§ 1° Os imdveis, cujo potencial construtivo é passivel de transferéncia, séo:

| - os localizados dentro das éareas previstas como faixa de protecdo de rios,
corregos e nascentes, MZE-PA;

Il - os tombados pelo CODEPHAAL ou por 6rgdos estaduais ou federais de
preservacao; e

Il - os localizados em areas previstas para melhoria do sistema viario.

§ 2° A transferéncia de potencial construtivo para areas, lugares e unidade de
interesse cultural devera observar os indices urbanisticos especificos das macrozonas
em que estao localizados.

Art. 33. O potencial construtivo dos imoveis impedidos por lei de utilizar
plenamente o CA, podera ser transferido por instrumento publico, mediante prévia
autorizacéo do Executivo, apos parecer do Conselho da Cidade.

§ 1° O Executivo autorizara a transferéncia do potencial construtivo de imoveis
urbanos localizados na Macrozona Especial de Protecdo Ambiental — MZE-PA situados
nas areas de preservagdo marginais aos cursos d’agua, condicionada a doacdo do
imével cedente ao patriménio publico e correspondera a 100% (cem por cento) do
potencial construtivo do lote.

§ 2° O Executivo autorizara a transferéncia do potencial construtivo néo utilizavel
das areas de interesse turistico, paisagistico, ou histérico-cultural, condicionada a
preservacdo do imovel cedente ou a sua doagdo ao patriménio publico municipal.
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Art. 34. A venda do potencial construtivo sera imediatamente suspensa pelo
Executivo, em caso de constatar impacto negativo na infra-estrutura decorrente da
aplicacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Secéo VI
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 35. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZE-IS sdo areas de
assentamentos habitacionais surgidos espontaneamente, existentes, consolidados ou
propostos pelo Poder Publico onde haja o interesse juridico de posse da terra.

Art. 36. As ZE-IS séo destinadas primordialmente a producdo e manutencédo de
habitacdo de interesse social e permitem a incorporacdo de espacos urbanos em
desacordo com a legislacao fundiaria para atender a sua funcéo social.

Art. 37. Nas ZE-IS o Poder Publico pode permitir a outorga gratuita de
autorizacdo para construir area superior ao coeficiente de aproveitamento, para viabilizar
a oferta de habitacdo de interesse social e para a aplicacdo dos Instrumentos de
Regularizacao Fundiéria.

Art. 38. O Municipio, com a anuéncia do Conselho da Cidade, podera instituir e
delimitar, através de lei especifica, nas Macrozonas de Alta Densidade - MZU-AD,
Macrozona de Média Densidade - MZU-MD, Zonas Especiais Interesse Social —ZE-IS
para habitacdo com os seguintes objetivos:

| - promover a regularizagéo fundiaria em assentamentos irregulares nos termos
da legislacéo federal pertinente; e

Il - promover a execucao de habitacdes de baixo custo.

Secéo VIl
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 39. O Executivo podera facultar ao proprietario de imével o requerimento para
0 estabelecimento de Consorcio Imobiliario, como forma de viabilizar a urbanizagéo,
edificacao ou recuperacdo ambiental do imovel.
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8 1° Para os fins desta Lei considera-se Consorcio Imobiliario a forma de
viabilizacdo de planos de urbanizacdo ou edificacdo por meio da qual o proprietario
transfere ao Executivo seu imovel e, apos a realizacdo das intervencgdes, recebe como
pagamento parte das unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

8§ 2° O valor da parcela do imdével a ser entregue ao proprietario seré
correspondente ao valor do imovel antes da execucao das intervencdes, observado o §
2°, do art. 8°, da Lei Federal n°® 10.257, de 2001.

Art. 40. As condicdes para execugcdo do Consorcio Imobiliario serdo fixadas por
lei especifica e entre as partes devera ser firmado contrato, contendo, no minimo:

| - interesse publico para aplicagdo do instrumento, com descricdo das melhorias
gue serdo executadas, o valor do imovel, indices e critérios utilizados para a avaliacdo do
empreendimento, bem como da reparticdo e descricao das partes correspondentes ao
Executivo e ao proprietario do imovel apos a urbanizacao;

Il - destinacdo que sera dada a parcela do imovel que passara a ser de
propriedade publica;

[l - projeto de urbanizacao e/ou edificacdo da area; e
IV - cronograma fisico-financeiro das obras.

Secao VI
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 41. O Direito de Preempcao confere ao Executivo preferéncia na aquisicao de
imovel urbano, objeto de alienacdo onerosa entre particulares, pelo prazo de vigéncia
nao superior a 5 (cinco) anos, renovavel a partir de 1 (um) ano apos o decurso do prazo
inicial de vigéncia.

Paragrafo unico. O Direito de Preempc¢ao fica assegurado durante o prazo de
vigéncia fixado neste artigo, independentemente do nimero de alienagfes referentes ao
mesmo imovel.

Art. 42. O Direito de Preempcéo podera ser exercido sempre que o Executivo
Municipal necessitar de areas prioritariamente para:

| - criacdo de espacos de lazer e areas verdes;
Il - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
[l - execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
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IV - criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de areas de interesse
ambiental, historico, cultural ou paisagistico;

V - regularizacao fundiéria;
VI - para implantacao do PAIT; e

VII - para projetos especiais de desenvolvimento urbano nas Zonas Especiais de
Desenvolvimento Urbano — ZE-DU.

Paragrafo unico. Lei especifica deverd enquadrar cada area em que incidira o
Direito de Preempc¢ao em uma ou mais das finalidades enumeradas neste artigo.

Art. 43. O proprietario de imével incluido nos termos do caput do art. 42 devera,
antes de proceder a alienagéo, notificar o Executivo sobre sua intengéo, juntamente com
as informacdes sobre preco, condicdes de pagamento, prazo de validade e proposta de
compra assinada por terceiro para a aquisicao do imovel.

8 1° A partir do recebimento da notificagéo prevista neste artigo o Executivo tera
30 (trinta) dias para se manifestar por escrito sobre a aceitacdo da proposta, devendo
publicar em pelo menos um jornal local ou regional de grande circulacéo, edital de aviso
da notificacdo recebida e da intencdo de aquisicdo do imdvel nas condi¢cdes da proposta
apresentada.

§ 2° Transcorridos 30 (trinta) dias da notificagcdo prevista no caput sem
manifestacdo do Executivo, fica o proprietario autorizado a realizar a alienacdo para
terceiros, nas condi¢cOes da proposta apresentada.

§ 3° Concretizada a venda a terceiros, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Executivo, no prazo de 30 (trinta) dias, cOpia do instrumento publico de alienacdo do
imovel.

8§ 4° A alienacdo a terceiros processada em condicdes diversas da proposta
apresentada podera ser considerada nula de pleno direito, nos termos do disposto no §
59, do art. 27, da Lei Federal n° 10.257, de 2001.

8 5° Na ocorréncia da hipotese prevista no 8§ 4° deste artigo, o Poder Publico
podera adquirir o imével pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for menor.

Secéo IX
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 44. O proprietario urbano podera conceder a outrem o Direito de Superficie
do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no Cartorio de Registro de Imoveis.
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8 1° O Direito de Superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida
a legislagdo urbanistica e as recomendacdes do Conselho da Cidade.

§ 2° A concessao do Direito de Superficie podera ser gratuita ou onerosa.

8 3° O superficiario responderd integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupacdo efetiva, com os encargos e tributos sobre a &rea objeto da
concessao, salvo disposicao em contrario do contrato respectivo.

8 4° O Direito de Superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos
do contrato respectivo.

8 5° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 45. Em caso de alienacdo do terreno, ou do Direito de Superficie, o
superficiario e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade
de condicdes a oferta de terceiros.

Art. 46. Extingue-se o Direito de Superficie:
| - pelo advento do termo do contrato; e
Il - pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 47. Extinto o Direito de Superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio
do imovel, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas, independentemente de
indenizacao, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o Direito de Superficie se o
superficiario der ao terreno destinacao diversa daquela para a qual for concedida.

8 2° A extingdo do Direito de Superficie serd averbada no Cartorio de Registro de
Imoéveis.

Secéo X
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 48. Os empreendimentos e atividades privadas ou publicas em area urbana
que tenham significativa repercussdo no meio ambiente ou sobre a infra-estrutura,
adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagcéo
urbanistica, terdo sua aprovacao condicionada a elaboracéo e aprovacdo de Estudo de
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Impacto de Vizinhanca - EIV, a ser apreciado pelos 0rgdos competentes da
Administracéo Publica, com anuéncia do Conselho da Cidade.

8 1° A exigéncia do EIV ndo substitui a elaboracdo e aprovacdo dos relatorios
ambientais requeridos nos termos da legislacdo ambiental.

8§ 2° O Poder Publico, nos empreendimentos por ele promovido, obriga-se a
elaborar os relatdrios previstos neste artigo e envia-los ao Conselho da Cidade.

Art. 49. Para efeito desta Lei, consideram-se empreendimentos de impacto,
aqueles que apresentem uma das seguintes caracteristicas:

| - projetos de parcelamento do solo que resultem mais de 100 (cem) lotes ou que
superem 10.000 m2 (dez mil metros quadrados) de area;

Il - edificacdo ou equipamento com capacidade para reunir mais de 500
(quinhentas) pessoas simultaneamente;

Il - empreendimentos resultantes da aplicacdo dos instrumentos urbanisticos
como Transferéncia do Direito de Construir, as Outorgas Onerosas ou as Operacoes
Urbanas Consorciadas;

IV - geracdo de trafego pesado, com mais de 10 (dez) viagens/dia ou 220
(duzentas e vinte) viagens/més de frotas de caminhdes, 6nibus ou similares;
empreendimentos com &rea construida Util ou area de atividade acima de 3.000 m?2 (trés
mil metros quadrados);

V - empreendimentos com guarda de veiculos que comportem mais de 200
(duzentas) vagas ou garagens comerciais com mais de 100 (cem) vagas;

VI - empreendimentos que demandem alterar o perimetro urbano, delimitacdes
das zonas, modalidade de coeficientes ou que apresentem normas proprias de uso do
solo diferentes daquelas admitidas nesta Lei;

VIl - empreendimentos que coloquem em risco a integridade dos recursos
naturais, podendo afetar a fauna, a flora, os recursos hidricos e comprometer o sistema e
o controle de drenagem;

VIII - empreendimentos que coloquem em risco a preservacao do patriménio
cultural, artistico, histérico, paisagistico e arqueoldgico, desde que tombados, em
processo de tombamento ou que haja interesse manifesto de conselho especifico;

IX - empreendimentos causadores de modificacfes estruturais do sistema viario; e

X - empreendimentos residenciais murados com vias internas privadas e com
restricdo de acesso publico.
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Art. 50. Além das caracteristicas relacionadas no art. 49, serdo considerados
empreendimentos de impacto aqueles que envolvam a implementacdo dos seguintes
equipamentos urbanos:

| - aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos solidos;

Il - autddromos, hipédromos e estadios esportivos;

[l - cemitérios e necrotérios;

IV - matadouros e abatedouros;

V - presidios, quartéis, Corpo de Bombeiros;

VI - terminais rodovidrios, ferroviarios e aeroviarios;

VII - terminais de carga;

VIII - hospitais e unidades de pronto atendimento e atendimento emergencial; e

IX - escolas, teatros e ginasios esportivos.

Art. 51. O EIV deverd contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populacdo residente ou usuaria da area
em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e proposicdo de
solugéo para as seguintes questdes:

| - adensamento populacional e aumento de demanda de infra-estrutura,
Il - uso e ocupacéo do solo;

Il - valorizacdo ou desvalorizacdo imobiliaria;

IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos e mobilidrios urbanos, comunitarios e institucionais de saude,
educacao e lazer, entre outros;

VI - sobrecarga incidente na infraestrutura instalada e a capacidade de suporte,
incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como geracdo de residuos
sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VII - sistema de circulacao e transportes, incluindo, entre outros, o sistema viario,
trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque, transporte coletivo e individual;

VIII - geracao de qualquer tipo de poluicao;
IX - paisagem urbana e patriménio natural e cultural; e
X - impacto sécio-econémico na populacdo residente ou atuante no entorno.
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Art. 52. O Municipio, para eliminar ou minimizar impactos gerados pelo
empreendimento, devera solicitar, como condicdo para sua aprovacdo, projeto onde
constem as alteracdes e as complementagbes, bem como a execucao de obras e
servicos de melhorias de infra-estrutura urbana e equipamentos comunitarios, tais como:

| - melhoria ou ampliagéo das redes de infra-estrutura;

Il - area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

lIl - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracao, ponto de
onibus, faixa de pedestres, e instalacdo de semaforos necessarios a mitigacdo do
impacto provocado pelo empreendimento;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem 0s
impactos da atividade;

V - manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, desde que
tombados ou em processo de tombamento ou desde que haja interesse manifesto de
conselho especifico, bem como recuperacdo ambiental da area, caso os mesmos sejam
danificados pela constru¢cdo do empreendimento; e

VI - possibilidade de construcdo de equipamentos sociais, comunitarios e
mobiliarios urbanos em locais a serem definidos pela Administracdo Publica.

Paragrafo dnico. A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a
assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado, o qual devera publicar em 6rgéo
oficial, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da sua assinatura, devidamente
registrado no Cartério de Registro de Imdveis, comprometendo-se a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacado dos
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias, antes da

finalizacdo do empreendimento.

Art. 53. Os empreendimentos e as proposi¢cdes para a eliminacdo de impactos
sugeridos pelo EIV deverdo ser aprovados pelo Executivo mediante apreciacdo dos
Conselhos Municipais competentes.

Paragrafo anico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV antes
da aprovacédo do empreendimento, que ficardo disponiveis para consulta e manifestacao
junto ao 6rgdo competente do Executivo, por qualquer interessado, pelo prazo de até 30
(trinta) dias.
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CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 54. A Regularizacdo Fundiaria compreende um processo de intervencao
publica, sob os aspectos juridico, fisico e social, que objetiva legalizar a permanéncia de
populacdes moradoras de areas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei, para
fins de habitagdo, implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, no
resgate da cidadania e da qualidade de vida da populacdo beneficiaria.

Art. 55. A Regularizacdo Fundiaria pode ser efetivada através dos seguintes
instrumentos:

| - Lei Municipal n°® 3.912, de 14 de julho de 2006 que institui o Programa de
Regularizacdo Fundiaria no Municipio de Alfenas.

Il - Concesséao de Direito Real de Uso, de acordo com o estabelecido no Decreto-
Lei n® 271, de 20 de fevereiro de 1967;

[l - Autorizacdo de Uso, nos termos da Medida Provisoria n° 2.220, 4 de setembro
de 2001;

IV - da Cessao de Posse para fins de moradia, nos termos da Lei Federal n°®
6.766, de 19 de dezembro de 1979;

V - do Usucapido Especial de Imével Urbano; e
VI - Direito de Superficie.

Art. 56. O Executivo devera articular os diversos agentes envolvidos no processo
de regularizacdo, como representantes do Ministério Publico, do Poder Judiciério, do
Cartério de Registro de Imoveis, dos Governos Estadual e Federal, bem como dos
grupos sociais envolvidos, visando equacionar e agilizar os processos de Regularizacdo
Fundiaria.

Art. 57. O Executivo podera outorgar aquele que, até 30 de junho de 2001, residia em
area urbana de até 250m2 (duzentos e cinglenta metros quadrados), de propriedade
publica, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicao, titulo de Concesséo de Uso
Especial para fins de moradia, em relagéo a referida area ou edificacdo, desde que nao seja
proprietario ou concessionario de outro imovel urbano ou rural, de acordo com o art. 1° da

Medida Proviséria n.° 2.220, de 2001.
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§ 1° E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do Direito de Concess&o de
Uso Especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele
que gerou esse direito, na hipotese de ocupacgéo de imoével:

| -localizado em éarea de risco, cuja condicdo ndo possa ser equacionada e
resolvida por obras e outras intervencgoes;

Il - propriedade destinada ao bem de uso comum do povo;

[l - localizado em area destinada a projeto de urbanizacéo;
IV - de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e da
protecdo dos ecossistemas naturais;

V - reservado a construcdo de represas e obras congéneres; e
VI - situado em via de comunicacéo.

§ 2° Extinta a Concessdo de Uso Especial para fins de moradia, o Poder Publico
recuperara o dominio pleno do imovel.

§ 3° E dever do Poder Publico promover as obras de urbanizacio nas areas onde foi
obtido titulo de Concesséao de Uso Especial para fins de moradia.

8 4° Aguele que estiver na posse de imoével urbano, independente de ser o
beneficiario de aforamento ou terreno aforado, utilizando-a para sua moradia ou de sua
familia, tera direito a doacdo do patrimdénio imével pertencente ao Municipio, ficando o
Executivo autorizado a escrituracdo da doacdo, desde que atendidos os critérios
estabelecidos neste Plano Diretor e na Lei Municipal 3.912, de 14 de julho de 2006.

Art. 58. Ao autorizar o uso previsto no art. 9° da Medida Proviséria n°® 2.220, de
2001, o Poder Publico podera respeitar, quando de interesse da comunidade, as
atividades econdmicas locais promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia.

Art. 59. O Executivo podera promover plano de urbanizacdo com a participacao
dos moradores de areas onde for aplicado o usucapido coletivo para fins de moradia,
para a melhoria das condi¢cdes habitacionais e de saneamento ambiental nas &reas
habitadas por populacdo de baixa renda, nos termos da Lei Federal n.° 10.257, de 2001.

CAPITULO VI
DO SISTEMA DE GESTAO PARTICIPATIVA

Art. 60. Ficam asseguradas a informacdo e a participacdo da populacdo no
planejamento municipal, através de associacdes representativas da sociedade, tais como
os Conselhos Municipais, Associacbes de Classes, representantes de bairros, entre
outros.
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Art. 61. O PPA, a LDO, a LOA e os Planos Setoriais da Administracdo Publica
deverdo priorizar e estar relacionados com as diretrizes contidas nesta Lei.

Art. 62. O Sistema de Gestdo Participativa do Plano Diretor serd composto pelo
Conselho da Cidade e pelo STG.

Secao |
DO CONSELHO DA CIDADE

Art. 63. Fica criado o Conselho da Cidade, 6rgao consultivo e deliberativo sobre a
politica e desenvolvimento urbanos do Municipio, através de analise ou aprovacao de
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano e rural.

Art. 64. Compete ao Conselho da Cidade:

| - promover e acompanhar a aplicacdo das diretrizes da politica de
desenvolvimento urbano constantes desta Lei;

Il - facilitar e promover, através de seus representantes, debates sobre os planos
e projetos relativos deste Plano Diretor;

Il - propor, discutir e deliberar sobre a atualizacdo, complementacao, ajustes e
alteracbes dos planos e projetos relativos ao desenvolvimento urbano e social do
Municipio;

IV - propor ao STG a elaboracdo de estudos sobre questbes que entender
relevantes da politica e de desenvolvimento urbanos;

V - assegurar a atualizacéo continua do Plano Diretor através do STG;

VI - facilitar e promover a integracdo de politicas setoriais, relacionadas com a
politica e desenvolvimento urbanos do Municipio.

VII - emitir parecer sobre a programacao do investimento Municipal, assegurando
o atendimento as diretrizes de desenvolvimento urbano contidas nesta Lei;

VIII - analisar e deliberar sobre Projetos de Intervencdo Urbana e Operagbes
Urbanas Consorciadas, nas Macrozonas Especiais de Protegdo Ambiental - MZE-PA e
nas Zonas Especiais de Desenvolvimento Urbano - ZE-DU, de Interesse Social - ZE-IS,
de Preservacdo Histérica (ZE-PH), bem como indicar as alteragbes que julgar
necessarias;

IX- analisar e deliberar sobre altera¢cdes nos potenciais e estoques construtivos da
Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Transferéncia do Direito de Construir;

X - analisar e deliberar sobre alteracées na metodologia para definicdo do sistema
de venda de potenciais e estoques construtivos; e
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Xl - promover a cada gestdo administrativa, uma Conferéncia Municipal de
Avaliacdo do Plano Diretor, sendo que a 12 (primeira) devera ocorrer no 3° (terceiro) ano
apos a publicacéo desta Lei.

Art. 65. O Conselho da Cidade se reunird, ordinariamente pelo, menos 3 (trés)
vezes ao ano e, extraordinariamente, sempre que convocado pelo Executivo, pelo seu
presidente ou pela maioria simples de seus membros.

Art. 66. O Conselho da Cidade sera formado por 17 (dezessete) membros com a
seguinte representacao:

a) 3 (trés) representantes da comunidade urbana;
b) 2 (dois) representantes da comunidade rural,

c) 1 (um) representante do Legislativo;

d) 1 (um) representante do Executivo;

e) 1 (um) representante da Associagdo dos Engenheiros, Arquitetos e Agronomos
da Regido de Alfenas -ASSEARA;

f) 1 (um) representante da Associacdo Comercial e Industrial de Alfenas - ACIA;
g) 1 (um) representante da Universidade Federal de Alfenas -UNIFAL;

h) 1 (um) representante da Universidade José do Rosério Velano - UNIFENAS;
i) 1 (um) representante do CODEPHAAL,

j) 1 (um) representante da CODEMA;

k) 3 (trés) representantes do Executivo, integrantes do Setor Técnico de Gestao
-STG; e

[) 1 (um) representante da Associagdo dos Municipios do Lago de Furnas -
ALAGO.

§ 1° Os representantes da comunidade urbana e rural serdo eleitos na forma que
dispuser o Regimento do Conselho da Cidade.

§ 2° Na 12 (primeira) gestdo os representantes da comunidade urbana e rural
serdo eleitos pelos seus pares dentre os membros do Nucleo Gestor do processo de
elaboracdo da proposta de revisdo do Plano Diretor Participativo do Municipio, conforme
documentacéo apresentada pelos autores da Leitura Comunitaria.

8 3° Os demais membros serdo indicados pelos responsaveis das entidades e
orgaos participantes do Conselho da Cidade.

8§ 4° O mandato dos membros do Conselho da Cidade sera de 2 (dois) anos,
podendo ser reconduzidos.
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Art. 67. A implantacdo do Conselho da Cidade ndo elimina as Comissodes e
Conselhos Municipais ja constituidos, pois integram o sistema de participacdo da
sociedade na politica urbana e de desenvolvimento urbano.

Secéo Il
DO SETOR TECNICO DE GESTAO

Art. 68. Fica criado o Setor Técnico de Gestdo - STG, 6Orgdo técnico da
Administragdo Publica, que tem por finalidade subsidiar tecnicamente o Conselho da
Cidade nas ac¢Oes de execucao deste Plano Diretor.

Art. 69. A composicdo do STG devera contar, preferencialmente, com funcionarios
publicos municipais, sendo no minimo:

I - 1 (um) técnico da area de urbanismo ;

Il - 1 (um) técnico da éarea juridica; e

[Il - 1 (um) técnico da area financeira.

Paragrafo unico. Os técnicos participardo da composicao do Conselho da Cidade.

Art. 70. Compete ao STG:

| - promover apoio técnico de carater interdisciplinar, com a finalidade de orientar
ou realizar os estudos e pesquisas necessarias a execucdo das atividades de
planejamento e da aplicacdo da politica urbana e de desenvolvimento urbano;

Il - estabelecer sistema com fluxo permanente de informacédo a fim de facilitar o
processo de decisdo do Executivo, Legislativo e do Conselho da Cidade;

lll - elaborar, analisar e propor programas e projetos para a implementacéo do
Plano Diretor Participativo; e

IV - acompanhar e gerenciar permanentemente este Plano Diretor.
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Secéo Il
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 71. Sera instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, o qual ira
propiciar apoio e suporte financeiro a consecucdo da politica municipal de
desenvolvimento urbano, organizando a captacao, o repasse e a aplicacdo de recursos,
provenientes das seguintes fontes:

| - recursos proprios do Municipio;

Il - transferéncias intergovernamentais;

[l - transferéncias de instituicfes privadas;

IV - transferéncias de organismos internacionais;

V - doacdes;

VI - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VII - receitas provenientes da Concessao do Direito de Superficie;

VIII - rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus recursos proprios; e

IX - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

Art. 72. A lei de instituicdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
devera prever as seguintes condicdes:

| - a constituicdo das receitas;
Il - a destinacdo dos recursos; e
Il - a definicdo dos 6rgéos de gestdo, operacionalizacado e fiscalizacéo.

CAPITULO VII
DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 73. O Regimento Interno do Conselho da Cidade sera elaborado por seus
membros e apresentado ao Executivo para aprovacdo até 60 (sessenta) dias a contar da
data de publicacéo desta Lei.
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Art.74. O Sistema Técnico de Gestdo - STG sera instituido e disciplinado pelo
Executivo até 60 (sessenta) dias a contar da data de publicacdo desta Lei.

Art. 75. O cidadao interessado em propor alteracdes neste Plano Diretor devera
encaminha-las para apreciacdo do Conselho da Cidade.

Art. 76. Sao partes integrantes desta Lei, 0s anexos:
| - Glossério;

Il - Mapa de Macrozoneamento;

Il - Quadro de Parametros Urbanisticos; e

IV - Estudo das Caracteristicas Geotécnicas.

Art. 77. A complementacdo deste Plano Diretor deverd ser feita através de
legislacdo municipal, obedecendo aos prazos especificados:

| - revisdo e adequacao da legislacdo de Parcelamento do Solo, 6 (seis) meses a
partir da publicacao desta Lei;

Il - revisdo e adequacao dos Cddigos de Obras e de Posturas Municipais, 6
(seis)meses a partir da publicacdo desta Lei;

[l - elaboracéo da Legislacdo de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano, 7 (sete) meses
a partir da publicacéo desta Lei; e

IV- Elaboracdo do Plano de Acdo Imediata de Transito - PAIT, 60 (sessenta) dias
a partir da publicacdo desta Lei.

Art. 78. Este Plano Diretor devera ser revisto no prazo maximo de 4 (quatro)
anos, podendo ser realizado em tempo inferior por solicitacdo do Conselho da Cidade.

Art. 79. A utilizacdo do Direito de Preempgéo terd a vigéncia de até 12 (doze)
meses, devendo neste periodo o Executivo elaborar lei especifica delimitando as areas
onde o instituto podera ser aplicado pelo prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 80. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
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Art. 81. Revoga-se a Lei n°® 2.494, de 25 de agosto de 1993.

Pompilio de Lourdes Canavez
Prefeito Municipal
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ANEXO |
GLOSSARIO

Adensamento - efeito de aumento da densidade populacional ou edificada, a partir da
intensificacdo da ocupacédo de areas urbanas e/ ou de expansao urbana.

Alteracdo do uso do solo - € um instrumento urbanistico que permite, para as areas
especificadas no Plano Diretor, a alteracdo do uso do solo, mediante o cumprimento de
contrapartida pelo beneficiério.

Area Edificada ou Construida - a soma das areas de todos os pavimentos de uma
edificacéo.

Area Especial - porcdo do territério municipal delimitada por lei, que se sobrepde as
zonas, em funcdo de peculiaridades que exigem tratamento especial.

Areas de expansdo urbana - porcédo do territorio, instituida por lei, programada para
absorver o crescimento urbano do Municipio.

Areas n#o edificaveis (non aedificandi) - sdo areas publicas ou privadas, sujeitas a
vedacdo do direito de construir, definidas em lei municipal, estadual ou federal,
localizadas nas zonas urbana, de expansdo urbana ou rural, tais como margens de
rodovias, ferrovias e corpos d’agua.

Area Ocupada da Edificacdo - é a soma da area construida e da area de terreno
efetivamente utilizada por atividades que ndo necessitem de area construida significativa
para seu funcionamento, tais como estacionamentos comerciais ou lava-rapidos.

Areas de recarga - sdo areas de uma bacia hidrografica cujas caracteristicas
topograficas e geoldgicas permitem a maior infiltracdo das aguas pluviais, recarregando
lencgois freaticos. Em areas montanhosas, normalmente as areas de recarga Sao 0s
topos de morros. Sdo areas protegidas pelo Cddigo Florestal, que determina a
preservacao do ter¢o superior dos morros.

Area urbana - porcdo do territério, instituida por lei, definida para fins de loteamento,
desmembramento, destinacédo e utilizacdo de iméveis. Incide sobre esta area o IPTU —
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana.

Area rural - toda area fora do perimetro urbano e da area de expansdo urbana, cuja
ocupacgao seja de uso agro-pecuario ou agro-industrial. Incide sobre esta 4rea o Imposto
Territorial Rural - ITR .

Area (til - a area construida do lote utilizada para o desenvolvimento das atividades
predominantes do uso.

Certificado de Potencial Construtivo Adicional - CEPAC - é uma forma de
contrapartida financeira da Outorga Onerosa do Potencial Construtivo Adicional para uso
especifico nas Operacdes Urbanas Consorciadas.
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Clusters - agrupamento de empresas e instituicées que, atuando sinergicamente, visam
atender, de forma eficiente, determinado mercado de bens e servicos. Este apdia-se
numa base econdmica constituida por elementos que oferecem suporte a producéo,
numa rede de fornecedores de fatores de producéo e servicos e completa-se na conexao
desses componentes com empresa(s) lider(es) encarregadas de comercializar os

produtos e servi¢cos, em nivel de atacado, nos diferentes mercados.

7

Coeficiente de Aproveitamento - CA - este indice é obtido dividindo-se a éarea
construida pela area do terreno, ndo sendo computado, no seu calculo, a area de
garagem, desde que nao exceda 25% da é&rea destinada ao uso principal do
empreendimento. O coeficiente de aproveitamento afeta diretamente a densidade
edificada das &reas urbanas.

Coeficiente de Aproveitamento Basico - é a relacdo entre a area edificada e a area do
lote, outorgado gratuitamente.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo - € a relacdo entre a area edificada e a area
do lote, outorgado onerosamente.

Coeficiente de Aproveitamento Minimo - € a relacdo entre a area edificada e a area do
lote, abaixo do qual ele sera considerado subtilizado.

Conservacdao: é a utilizacdo racional de um recurso qualquer, de modo a se obter um
rendimento considerado bom, garantindo-se a sua renovacao ou a sua auto-sustentacao.

7

Conjunto em Condominio - é a edificacdo, verticalizada ou nado, de unidades
autbnomas, sem parcelamento do solo em lotes, cabendo a cada unidade uma fracao
ideal do terreno e areas de uso comum.

Desdobro - € o parcelamento do solo através da subdivisao de lote.

Desmembramento - € o parcelamento do solo através da subdivisdo de gleba em lotes,
com o aproveitamento do sistema viario existente.

Desapropriagdo com pagamento em titulos - € a desapropriacdo efetivada pelo
Municipio, pagando-se o proprietario com titulos da divida publica, quando decorridos 5
(cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que ele tenha cumprido a obrigagao
de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios em seu terreno.

Desenvolvimento sustentado: é aquele que possibilita a gestdo do desenvolvimento,
da utilizacdo e da protecdo dos recursos naturais, segundo os padrdes nacionais ou
internacionais, em ritmo e nos limites que permitam a populacdo presente assegurar seu
bem-estar soOcio-econémico e cultural, de forma a garantir a preservacdo desses
recursos também para as futuras geracdes; tem por meio a protecdo e a recuperacao da
funcdo de sustento vital do ar, da agua, do solo e dos ecossistemas naturais e
construidos, bem como atenuar e mitigar todo efeito prejudicial das atividades que
afetem o meio ambiente.
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Direito de preempc¢dao - é a preferéncia conferida & Administracdo Publica Municipal na
compra de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, nas areas
delimitadas em lei municipal especifica.

Direito de Preferéncia - o mesmo que o Direito de Preempcdo estabelecido pelo
Estatuto da Cidade, Lei Federal n.° 10.257, DE 2001.

Edilicia — referente a edificacao;

Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS - sdo aqueles que se
destinam a producdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS para a populacdo de baixa
renda cadastrada conforme lei municipal especifica e de acordo com padrdes
urbanisticos e construtivos estabelecidos nesta Lei.

Equipamentos Comunitérios - sdo areas destinadas ao Executivo, para instalagdo de
eguipamentos publicos de saude, educacédo, sociais e similares.

Espacos Livres de Uso Publico - sdo &reas destinadas ao Executivo para construgao
e/ou instalacdo de pragas, parques e areas de lazer.

7z

Estoque - é o limite do potencial construtivo adicional definido para a macrozona,
passivel de ser adquirido mediante Outorga Onerosa.

Estudo de Impacto de Vizinhanca — € o estudo técnico que deve ser executado de
forma a analisar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas proximidades,
devendo observar no minimo as questfes de adensamento populacional, equipamentos
urbanos e comunitarios, uso e ocupacao do solo, valorizacdo imobiliaria, trafego e
demanda por transporte publico, ventilacdo iluminacédo, paisagem urbana e patriménio
natural e cultural.

Frente do lote ou testada - € a dimenséo da face do lote voltada para o logradouro.

Gabarito - altura de uma edificacdo, podendo ser apresentado tanto através do numero
de pavimentos, quanto em metros. Correlacionado com o coeficiente de aproveitamento
e outros instrumentos urbanisticos, tem a funcéo de definicbes dos limites de usos do
solo urbano no controle da densidade edificada do Municipio.

Gestédo: é a acao integrada do Poder Publico e da sociedade, visando a otimizacdo do
uso dos recursos naturais de forma sustentavel, e tomando por base a sua recuperacao.

Gleba - € o terreno cuja conformacéo e dimensdes nao tiveram origem em loteamento ou
desmembramento.

Habitacdo de Interesse Social - € aquela destinada a populacdo com renda familiar
mensal limitada a 6 (seis) salarios minimos, produzida diretamente pelo Poder Publico
Municipal ou com sua expressa anuéncia com, no maximo, 1 (um).

Incbmodo — potencialidade ou efeito gerado pela atividade incompativel com o bem-
estar coletivo e os padrdes definidos para uma determinada area.

InGcuo — inofensivo a saude, a seguranca e ao bem-estar da sociedade.
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Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo - € a
aplicacao, em caso de descumprimento das disposi¢cdes sobre parcelamento, edificacdo
e utilizagdo compulsérios, de majoracao da aliquota do imposto pelo prazo de cinco anos
consecutivos, limitada ao maximo de 15% (quinze por cento) sobre o valor venal do
terreno, conforme estabelecido em lei especifica.

Lote - é o terreno resultante de loteamento, desmembramento, desdobro ou unificacdo
para fins urbanos, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacdo publica, exceto
vielas sanitarias, constituindo unidade independente de propriedade.

Lote Padrdo - o menor lote admitido para parcelamento com excecdo daqueles
passiveis de intervencdes em areas definidas nesta lei.

Loteamento - € o parcelamento do solo através da subdivisdo do terreno em lotes, com
a abertura de novas vias de circulacdo e logradouros publicos, ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

Macrozonas - por¢des do territério do Municipio delimitadas por lei e caracterizadas por
suas funcdes social e fisico-ambiental diferenciadas;

Medidas Mitigadoras - destinadas a prevenir e compatibilizar impactos adversos ou
reduzir aqueles que nao podem ser evitados.

Medidas Compensatorias - destinadas a compensar impactos irreversiveis que nao
podem ser evitados.

Nascente - é o local onde se verifica o aparecimento de agua por afloramento do lencol
fredtico;

OperacOes Urbanas Consorciadas - sdo o conjunto de intervencbes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar
em determinada area transformagfes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizacdo ambiental,

Outorga Onerosa do Direito de Construir - € o instrumento urbanistico que permite,
para as areas especificadas no Plano Diretor, o direito de construir acima do coeficiente
de aproveitamento basico previsto em lei.

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios - sdo instrumentos de controle
do espaco urbano pela imposi¢do, num dado periodo, da obrigacdo de utilizacdo do solo
urbano néo edificado, subutilizado ou néo utilizado, nas areas previstas no Plano Diretor.

Pavimento - é o plano do piso, espaco construido em uma edificagdo, compreendido
entre dois pisos sobrepostos ou entre o piso e o teto;

7

Potencial Construtivo - é o produto resultante da multiplicacdo de sua area pelo
Coeficiente de Aproveitamento;
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P6lo Gerador de Trafego - uso ou atividade que para seu funcionamento gere
interferéncias no trafego do entorno impondo necessidades de area para
estacionamento, embarque e desembarque de passageiros, carga e descarga de
mercadorias;

Preservacdo - € a acdo de proteger um ecossistema contra qualquer forma de dano ou
degradacédo, adotando-se medidas preventivas legalmente necessarias e as medidas de
vigilancia adequadas.

Recuo - é a distancia medida entre o limite externo da projecado horizontal da edificacdo
e a divisa do terreno, sendo o recuo frontal medido em relagcdo a todas as divisas do
imével com as vias publicas;

Recuperacéo - € o ato de intervir num ecossistema degradado, visando ao resgate das
suas condi¢des naturais.

Remembramento - é a soma de dois ou mais terrenos, para formacéo de novo terreno,
sem alteracdo do sistema viario existente.

Reserva Particular do Patriménio Natural - é uma area privada, gravada com
perpetuidade, com o objetivo de conservar a diversidade biolégica. S6 podera ser
permitida, na Reserva Particular do Patriménio Natural, conforme se dispuser em
regulamento: a pesquisa cientifica, a visitacdo com objetivos turisticos, recreativos e
educacionais;

Residuos Sélidos de Saude - RSS - define-se como aqueles provenientes de qualquer
unidade que execute atividades de natureza médico-assistencial humana ou animal, os
provenientes de centros de pesquisa, desenvolvimento ou experimentacdo na area de
farmacologia e saude, medicamentos e imunoterapicos vencidos ou deteriorados,
aqueles provenientes de necrotérios, funerarias e servicos de medicina legal e aqueles
provenientes de barreiras sanitarias.

Sistema Viario - o conjunto de vias, logradouros, acessos e travessias, destinado a
circulacdo de veiculos e pedestres, operacionalizado com elementos de fiscalizacéo,
sinalizacdo e controle de trafego;

Taxa de Ocupacéo - TO - € a relagdo entre a area de projecdo horizontal da edificacdo
ou conjunto de edificacdes e a area total do terreno ou gleba, excetuando-se subsolos
para fins de estacionamento;

Taxa de Permeabilidade -TP - é a relacdo entre a area sem impermeabilizacdo do
imoével e a area total do terreno, sendo destinada prioritariamente ao ajardinamento e/ou
arborizacéo, conforme diretrizes fornecidas pelo Executivo;

Transferéncia do Direito de Construir - instrumento urbanistico que autoriza o
proprietario de imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar,
mediante escritura publica, o direito de construir ndo utilizado, quando o imével for
necessario para: implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios; preservagao de
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interesse histdrico, ambiental, paisagistico, social ou cultural; e para programas de
regularizacao fundiaria.
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ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO
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ANEXO IV — ESTUDO GEOTECNICO

RELATORIO GEOTECNICO DA CIDADE DE ALFENAS
PLANO DIRETOR/2006

Ericlis P. Freire

Professor Pesquisador
Consultor Geotécnico
CREA 231 404/D

e-mail freire@pucpcaldas.br

| - INTRODUGCAO

O presente documento apresenta algumas consideracdes geotécnicas da
cidade de Alfenas, e o efeito destas especificidades nos projetos e obras de
infra-estrutura. Os dados apresentados séo resultados de pesquisas de campo e
laboratorio realizadas a partir de 1998, e parte destas informacdes encontram-se
sistematizadas nos registros de eventos geotécnicos brasileiros. Conjuntamente
com as informacBes técnicas sdo apresentadas algumas diretrizes e
consideracdes quando da elaboracdo e execucdo de qualquer intervencdo no
meio fisico local.

O tempo disponibilizado para a elaboragédo do presente documento nao
possibilitou que os temas fossem tratados mais especificamente.

Il - CARACTERIZACAO GEOTECNICA

A cidade de Alfenas esta situada em regido caracterizada
geomorfologicamente como planalto circundado por talvegues naturais (vales),
com cotas variando entre 780 e 800 metros aproximadamente. Apresenta um
substrato composto por camada superficial de argila lateritica vermelha com
espessura de zero a seis metros, sobre solo residual (areia argilosa), sobre
rocha intacta nas areas de cotas mais elevadas. Nos vales o perfil de solo &
caracterizado por camada de argila orgéanica (turfa) escura entre as camadas de
argila lateritica e o solo residual.

A argila lateritica vermelha presente no substrato da cidade de alfenas é
caracterizada fisicamente como argila arenosa, de cor avermelhada, elevado
indice de vazios, e suscetivel a reducdo brusca de volume (colapso) quando
saturada e/ou submetida a um carregamento (aumento do nivel de tenséo)
(Freire, 2000). A argila organica é de alta plasticidade e compressibilidade (IP >
30), cor escura, valores reduzidos de permeabilidade e resisténcia ao
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cisalhamento, comuns em materiais muito plasticos. O solo residual apresenta
granulometria predominante de areia com pequena quantidade de argila,
comportamento de areia (alta permeabilidade e baixa compressibilidade) e
encontra-se abaixo do NA em boa parte de suas ocorréncias.

Il - FUNDO DE VALES

Ha anos partes da populacdo de Alfenas vém passando sustos com
residéncias que apresentam problemas na estrutura, ruas que afundam, pontes
gue caem. De tempos em tempos, estes problemas surgem em determinadas
areas da cidade, como os recentes verificados nos vales dos corregos Pantano
e Boa Esperanca.

A causa desses eventos sdo as caracteristicas do solo local somado aos
efeitos da intervencdo antrépica. A parte central da cidade se situa num platé
circundado por vales e cérregos, que sdo dispositivos naturais para o0
escoamento das &aguas pluviais. Outra consideracdo a ser feita refere-se a
dindmica do relevo, com transformacdes resultantes da acado das intempéries. O
problema é que quando o homem se instala, interfere nesta dinamica natural e
acelera os movimentos de massa (solo, rocha e vegetacdo). Dai surge os mais
variados problemas. Um processo que ocorreria naturalmente e de forma lenta,
passa a ser rapido. Um dos aceleradores é a impermeabilizacdo do solo urbano
pela construcdo de casas e pavimentacao de vias. Isto faz com que a agua, que
iria naturalmente infiltrar no solo, adquira grande velocidade e volume, causando
destruicdo por onde passa. "Quando se remove a camada vegetal (matas), que
€ uma cobertura natural do solo”, e se impermeabiliza a area urbana, prepara-se
uma bomba que vai estourar no verao, periodo de chuvas intensas.

Um outro fator predisponente é que o solo de Alfenas tem em sua camada
superficial uma argila vermelha, lateritica, que s6 ocorre em paises de clima
tropical. Este material é colapsivel, ou seja, quando umedecido pelas aguas de
chuva, principalmente, tem o volume reduzido bruscamente (colapso), causando
danos materiais nas edificacdes e obras publicas. Em um metro de solo pode
ocorrer uma reducdo de 25 centimetros (recalque), quando o maximo aceitavel
pela engenharia € um centimetro.

Aliada a esta argila vermelha, nos vales dos coOrregos que cortam o
municipio ocorre camadas intermediarias de turfa (argila organica). Quando a
argila umedece e colapsa, ocorre um aumento de sua densidade, comprime a
camada de turfa causando problemas nas edificacdes e vias publicas. Este foi o
caso registrado na travessia do corrego do Pantano, na rua Machado de Assis.
Ali, todas as tentativas de construir uma passagem segura entre 0s bairros
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Jardim S&o Carlos e Jardim América falharam em funcdo desta fenomenologia.
A solucéo foi fazer uma base flutuante para a passagem, com tubo metalico e
sobreposicao de aterro (Jornal dos Lagos, 2005).

IV — AREAS DE RISCO GEOLOGICO

O perimetro urbano da cidade de Alfenas apresenta areas caracterizadas
como de risco geolodgico: as cidades em geral enfrentam atualmente, entre
muitos problemas estruturais e sociais, a ocorréncia de ocupacdo urbana em
areas de risco de escorregamentos. Varia iniciativa vem sendo adotadas em
alguns municipios, no enfrentamento do problema, desde trabalhos de
prevencdo como remediacdo e emergenciais. Quanto as causas destas
ocorréncias, ocupacdo urbana em areas de risco, 0s itens seguintes relacionam
as principais:

crise econdmica e social com solucao de longo prazo;

politica habitacional para baixa renda historicamente ineficiente;
ineficacia dos sistemas de controle do uso e ocupacao;
inexisténcia de legislacdo adequada para as areas suscetiveis;
inexisténcia de apoio técnico para as populagdes;

cultura popular de “morar no plano”;

caracteristicas geotécnicas.

IV.1 - DEFINICAO DE AREAS DE RISCO: area passivel de ser atingida
por processos naturais e/ou induzidos que causem efeito adverso. As pessoas
gue habitam essas areas estdo sujeitas a danos a integridade fisica, perdas
materiais e patrimoniais. Normalmente, essas areas correspondem a nucleos
habitacionais de baixa renda (assentamentos precérios).

V.2 - AGENTES E CAUSAS PREDISPONENTES DOS
ESCORREGAMENTOS “LATO SENSU”: complexo geoldgico, morfologico e
climatico-hidrolégico; gravidade, calor solar, vegetagao.

IV.3 - EFETIVOS PREPARATORIOS: pluviosidade, erosdo pela agua e
vento, congelamento e degelo, variacdo de temperatura, dissolu¢cdo quimica,
acdo de fontes e mananciais, oscilagdo do nivel de lagos e marés e do lencol
fredtico, acdo de animais e humana, inclusive desflorestamento.

IV.4 - IMEDIATOS: chuvas intensas, fusdo do gelo e neves, erosao,
terremotos, ondas, vento, acdo do homem.

IV.5 - MEDIDAS PREVENTIVAS
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(figura seguinte)
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V - CONDICOES GERAIS DO SISTEMA VIARIO DA CIDADE DE

ALFENAS

O pavimento existente nas vias da cidade pode ser representado por trés

secOes tipicas, uma primeira caracterizada

por subleito natural sem nenhum

tratamento, atuando como suporte para colchdo de areia para assentamento de
paralelepipedos; uma segunda situacdo apresenta subleito natural escarificado e

compactado para apoio de base de solo

de jazida (cascalheira), também

compactado, apoiando revestimento em concreto betuminoso. Uma terceira
situacdo apresenta a aplicacdo do revestimento asfaltico apoiado diretamente no

pavimento antigo de paralelepipedos. A fig
esquematica, as trés situacdes apresentadas.

SITUACAO um.

CALCADA

ura seguinte apresenta de forma

PARALELEPIPEDOS
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COLCHAO DE

AREIA
> SUBLEITO -  TERENO
NATURAL
SITUACAO dois.
CALCADA CONCRETO ASFALTICO

E BASE COMPACTADA
\ SUBLEITO COMPACTADO

SITUACAO trés.

REVESTIMENTO ASFALTICO
CALCADA
— —

PARALELEPIPES o P
T~ COLCHAO DE

> SUBLEITO — TERENO

AREIA

NATURAL

As trés situacdes apresentadas foram estabelecidas e executadas com
base na experiéncia dos técnicos, sem contar com dimensionamento
considerando as “CARGAS ATUANTES” e o “VOLUME DE TRAFEGO” (VDM).
Esta deficiéncia técnica apresenta como consequéncias deformagbes no
pavimento que evoluem para “BURACOS” quando da presengca da agua no
processo de bombeamento. Esta situacdo € controlada sazonalmente com
operacbes de preenchimento e recomposicdo da base. O baixo volume de
trafego e o nivel reduzido das cargas por eixo permitem a manutencéo desta
situacdo, desde que as operacdes de recuperacdo sejam executadas

periodicamente.
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V.1 - ALTERNATIVA PARA TRAFEGO PESADO E INTENSO

As condi¢bes precarias do pavimento nas vias da cidade de alfenas
poderdo ser gradativamente melhoradas com recomposicdo técnica da base, e
com o controle das cargas e do volume de trafego. Veiculos de passeio e de
transporte de passageiros nao comprometeriam as condi¢des atuais, porém “UM
AUMENTO DE QUALQUER UM DESTES FATORES” submeteria toda a malha
viaria a um processo de desagregacao rapida, destruindo as vias em um curto
espaco de tempo.

Portanto para veiculos com cargas elevadas devera ser viabilizada uma
alternativa fora da malha interna da cidade, e que ofereca condi¢des técnicas
adequadas para este nivel de carregamento e volume de trafego. O presente
autor coloca como possibilidade tecnicamente viavel a extensao do “ANEL
VIARIO” até o sistema vicinal, possibilitando a transposicéo da cidade de forma
desvinculada do centro urbano. Tal alternativa foi objeto de uma vistoria “in situ”
e se mostrou como tecnicamente viavel.

A execucdo de um trecho de menos de 2,0 km ligaria o Anel Viario
existente a uma estrada vicinal que termina na saida de Alfenas para Campos
Gerais. A figura em anexo apresenta esta alternativa, de forma esquemaética.

SAIDA PARA CAMPOS GERAIS

ESTRADA VICINAL EXISTENTE

<€ >

PROLONGAME
DO ANEL V.

ANEL
VIAR

o1
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VI - CQNSIDERAC}@ES TECNICAS PARA CONSERVA DE ESTRADAS
VICINAIS NAO PAVIMENTADAS (ESTRADAS DE TERRA) NO MUNICIPIO DE
ALFENAS.

Este item tem como objetivo estabelecer critérios técnicos para as
operagbes de “CONSERVA DE ESTRADAS NAO PAVIMENTADAS” no
municipio de Alfenas, MG. Os procedimentos usuais de “PATROLAGEM”, ou
raspagem com Moto-Niveladora, devem ser evitados devido ao custo e
ineficiéncia técnica: remove a camada superficial de solo laterizado e baixa o
greide para o solo saprolitico, compressivel e de baixa coeséo. O resultado final
desta prética inadequada é um leito estradal com deformacdes elevadas, taludes
verticais instaveis, e auséncia de dispositivos de drenagem.

V1.1 - RECOMENDAGOES TECNICAS.

Os trabalhos de “CONSERVA” devem iniciar-se com uma inspecao de
campo para definicdo de trechos. As principais ocorréncias a serem observadas
séo:

- caracterizacao fisica do material do “subleito” a partir de analise tactil-
visual: areia, silte ou argila e a proporcéo de cada um destes materiais;

- caracterizacdo quanto a estrutura do material do “subleito”: porosidade e
umidade;

— necessidade de dispositivos de drenagem nos pés e cristas dos cortes, e
saidas dagua nos pontos baixos do greide, com o0s respectivos dissipadores
mais adequados;

VI.2 - PRINCIPOS BASICOS

A partir dos trés itens apresentados cada trecho teria as seguintes
intervencoes:

VI.2.1 - REVESTIMENTO PRIMARIO DE 15,0 cm DE ESPESSURA
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— escarificacdo, umedecimento e compactacédo nos trechos com materiais
de subleito composto de 60% de material granular e 40 % de argila;

— recomposicdo do traco especificado (1: 2,5 nos trechos que
apresentarem outras composi¢des do material do subleito;

— compactacdo com Rolo Metélico, no sentido longitudinal do trecho, até
gue o peso do rolo ndo provoque nenhuma deformacdo visual no material
trabalhado;

— 0 material a ser compactado devera apresentar umidade proxima da
“6tima” a partir de verificagdo de campo (apés compressdo na mao devera
formar um torrdo, sem que a agua exude);

VI.2.2 - DISPOSITIVOS DE DRENAGEM

— todos os cortes deverao dispor de canaletas em suas bases, revestidas
ou nao;

— todos os cortes deverdo dispor de canaletas de topo, a um metro
afastadas da crista;

— as canaletas de pé de corte deverao dispor de redutores de velocidade
a cada 20,0 m. Estes elementos poderdo ser executados em pedras justapostas,
ou elementos de madeira (pontaletes de eucaliptos cravados ou trincheiras de
bambu);

— as canaletas de corte devem lancar a agua em dissipadores nos pontos
baixos do greide, visualmente identificados e tecnicamente executados;

VI.3 - EXECUCAO

VI.3.1 - EXECUCAO DE REVESTIMENTO PRIMARIO

— nos trechos com material de subleito sem a necessidade de adicdo as
operacgdes constardo de escarificacdo e homogeneizacdo com grade de discos,
correcédo da umidade, e finalmente a compactacao. A camada final compactada
devera apresentar espessura minima de 15,0 cm;

— 0s trechos com material de subleito fora da especificacdo deverao

receber material de jazida, medido em volume, que devera ser descarregado e
homogeneizado com o material do local, anteriormente escarificado. Apds a
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adicAo e preparacdo de mistura e umedecimento, deve-se iniciar a
compactacao;

— 0s materiais a serem adicionados poderdo ter origem em escavacao dos
préprios taludes de cortes, quando este material servir na composi¢do do traco
estabelecido;

— para as situacbes de escavacdo de material nos taludes, estas
operagcbes devem ser executadas com Moto-Niveladora (lamina posicionada
lateralmente), conferindo uma inclinacao final ndo superior a 45 .;

VI1.3.2 - EXECUCAO DE DISPOSITIVOS DE DRENAGEM

— as canaletas de pé de corte podera ser executada com Moto-Niveladora,
durante o processo de langcamento e mistura do material,

— as canaletas de crista de corte poderdo ser executadas com
ferramentas manuais, de uso agricola;

— as saidas dagua e os dissipadores deverdo ser executados por
pedreiros e auxiliares;

VI.3.3 — EQUIPAMENTOS

— a frota minima para as operacfes de conserva devera ser composta de
veiculos de transporte para o material de jazida, escarificadores para o subleito,
pipas para a correcdo da umidade, compactador metalico, e ferramentas
agricolas e de pedreiros;

VI1.3.4 = FISCALIZACAO

Todas as etapas das obras de conserva deverdo ser fiscalizadas pelo
contratante, conforme relagao seguinte:

— definicéo dos trechos;

— caracteristicas de cada trecho;
— analise do material do subleito;
— analise do material de jazida;

— definicdo dos elementos de drenagem;
— definicdo dos pontos de saida dagua;
— adequacgéo de frota;

— eficiéncia da compactacao.
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Obs.: as operacbes de campo para caracterizacdo dos trechos deverdo
constar de inspecao visual, e preenchimento de um questionario com todos os
itens estabelecidos por esta “ESPECIFICACAO TECNICA”.

VIl - RECOMENDACOES PARA PROJETO DE FUNDACOES.

Os itens seguintes buscam transmitir orientagdes gerais para projetos de
fundacdes, considerando as caracteristicas geotécnicas apresentadas no
presente documento.

— Todo projeto de fundacdo pressupbe investigacdo do subsolo com
definicho dos horizontes (camadas de materiais intemperizados) e as
caracteristicas fisicas e mecanicas destes materiais, mesmo que identificadas
por simples caracterizacao tactil-visual;

— A investigacdo geotécnica € imprescindivel e podera ser realizada com
equipamentos especificos para a inspecédo (Sondagem a Percussdo), ou mesmo
com qualquer instrumento que possibilite a identificacdo e caracterizacdo dos
materiais do substrato (trado, cavadeira, etc.);

— Os projetos de fundacao para edificagcdes de pequeno porte, e, portanto
com cargas reduzidas, tém a opcao do tipo “FUNDACAO SUPERFICIAL” desde
gue a camada de argila lateritica apresente espessura suficiente para execugao
destes elementos, e ainda para o bulbo de tensdes com profundidade de 1,5
vezes de “B” (menor dimensdo da sapata ou bloco). E importante nestes casos
gue o bulbo de tensdes ndo atinja a camada de argila organica.

— Considerando a colapsividade da argila lateritica recomenda-se que
para execucdo de fundacdo superficial neste material deve-se compactar o
fundo da escavacdo com energia suficiente para provocar o colapso antes da
concretagem;

— Para projetos de edificios, onde as cargas a serem transmitidas nos
elementos de fundacdo sao elevadas, recomenda-se a utlizacao de
‘FUNDACAO PROFUNDA” apoiada no solo residual, e/ou rocha intacta;

— Para projetos de fundacédo profunda dispde-se atualmente de varias
opcOes adequadas tecnicamente para as situacdes do subsolo da cidade de
alfenas, como: estacas pré-moldadas (concreto ou ago), moldadas “in-locu” do
tipo Hélice Continua, ou com Lama Bentonitica, ou ainda os tubulfes a céu
aberto, ou com ar comprimido, ou ainda com rebaixamento temporario do NA
guando necessario;
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- E importante ressaltar que as estacas moldadas “in-locu” do tipo Franki
ou Strauss “NAQO” sdo adequadas para solos moles e abaixo do NA.;

— E finalizando, observa-se que, qualquer que seja o projeto arquitetbnico

ou de infra-estrutura, as fundacbes devem ser projetadas com investigacado
geotécnica e dimensionadas atendendo todos 0s requisitos técnicos para tal.
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